Zatgcznik nr 4
DU-3.221.49.2026.RN

UMOWA NAJMUNR ...... IDU-3/ZDW/ .........

Zawarta dnia ................. w Krakowie pomiedzy: Wojewodztwem Matopolskim, 31-156 Krakow,
ul. Basztowa 22, NIP 6762178337, REGON 351554287, reprezentowanym przez Panig Katarzyne
Wegrzyn- Madeja - Dyrektora Zarzadu Drég Wojewoédzkich w Krakowie, 30-085 Krakdw,
ul. Gtowackiego 56, zwanym dalej Wynajmujacym

a
..................................................................................... pod firmg
.................................................... z siedzibg
......................................... NIP: . , REGON: L, zwanqdalej
Najemca,
0 nastepujace;j tresci :

§1
1. Na podstawie przetargu ofertowego nr ...........ccccceeeeeein, - Wynajmujacy oddaje w najem czes¢

nieruchomosci przy ul. Gtowackiego 34A w Nowym Saczu, dla ktorej prowadzona jest
KW NS15/00092206/08 przez Sad Rejonowy w Nowym Sgczu.
2. Czes¢ nieruchomosci oddawanej w najem stanowi:
TR TP TOPPPPPPPPP wg  zafgcznika
graficznego nr 1 do umowy.
. Wynajmujacy o$wiadcza, ze nieruchomos$¢ nie jest obcigzona prawami 0sob trzecich.
4. Podstawg przekazania obiektu Najemcy bedzie Protokdt zdawczo - odbiorczy, podpisany obustronnie
przez Wynajmujacego i Najemce.

w

§2
1. Niniejszg umowe Strony zawierajg na czas oznaczony 3 lat od dnia .........ceeeeeeeeeennn. r.
2. Stronom przystuguje prawo wypowiedzenia niniejszej umowy z 3-miesiecznym okresem

wypowiedzenia ztozonym na koniec miesigca kalendarzowego.

§3

1. Wynajmowana nieruchomo$¢ bedzie wykorzystywana przez Najemce na cele ....................
w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia.

2. Najemca z chwilg rozwigzania umowy zobowigzany jest do zwrotu przedmiotu umowy w stanie
niepogorszonym.

3. Wszelkie remonty, modernizacje przedmiotu umowy wykonywane bedg przez Najemce wytgcznie w
oparciu o pisemne uzgodnienia z Wynajmujacym. Koszt tych prac obcigza Najemce. Zakres
koniecznych do wykonania prac kazdorazowo uzgadniany bedzie w formie pisemnej z okre$leniem
wartosci prac.

4. W przypadku wykonania przez Najemce remontu lub ulepszenia przedmiotu najmu, w tym
biezacych remontow i napraw, Najemcy nie przystuguje roszczenie wobec Wynajmujgcego o zwrot
poniesionych naktadéw z tego tytutu, zarbwno w trakcie trwania stosunku najmu, jak i po jego
ustaniu.

5. Strony ustalaja, ze Wynajmujacemu przystuguje prawo zachowania ulepszen dokonanych przez
Najemce, bez obowigzku rozliczania sie za poniesione przez Najemce koszty.

§4
Najemca zobowigzany jest do:

— korzystania z przedmiotu najmu okreSlonego w § 1 w sposéb odpowiadajacy jego
przeznaczeniu,

— przestrzegania przepiséw prawa w zakresie ochrony p. poz., bhp, ochrony mienia oraz ochrony
srodowiska, a w przypadku uchybiern stwierdzonych przez organy kontrolne ponosi
odpowiedzialnos¢ prawng i finansowa z tego tytutu,

— utrzymania przedmiotu najmu we wiasciwym stanie technicznym, dokonywania konserwacji
i wszystkich napraw niezbednych do zachowania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym,

— utrzymania zainstalowanych w obiektach urzadzen w stanie niepogorszonym,
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— utrzymania porzadku, czystosci i estetyki w cze$ciach wspolnych budynku (sanitariaty oraz
pomieszczenie socjalne - kuchnia) oraz na placu i w ciggach pieszych,
— posiadania aktualnej polisy ubezpieczenia OC.

§5
Najemcy nie wolno oddawa¢ przedmiotu umowy w podnajem lub do bezptatnego uzywania osobie
trzeciej bez zgody Wynajmujacego wyrazonej na pismie.

§6
Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym bez wypowiedzenia w przypadku:

—  podnajmu przedmiotu umowy bez zgody Wynajmujgcego,

— oddania przedmiotu umowy osobie trzeciej do bezptatnego uzywania bez zgody
Wynajmujgcego,

— uzywania przedmiotu umowy w sposéb niezgodny z umowg, w szczegdlnosci przeznaczenie
przedmiotu umowy na cel inny, niz okre$lony w § 3 ust. 1 umowy, albo gdy Najemca przedmiot
umowy zaniedbuje do tego stopnia, ze zostaje on narazony na zniszczenie,

— opOznienia w zaptacie czynszu i Swiadczen za dwa okresy pfatnoéci,

—  braku lub niekontynuowania ubezpieczenia OC,

—  nieuzupetnienia kaucji 0 wymagang kwote.

§7

1. Po rozwigzaniu umowy Najemca zobowigzany jest do zwrotu przedmiotu umowy w stanie
niepogorszonym w stopniu wigkszym, niz wynika to z naturalnego zuzycia eksploatacyjnego.
Podstawg przekazania obiektu bedzie Protokédt zdawczo - odbiorczy, podpisany obustronnie przez
Wynajmujacego i Najemce. W przypadku uchylania si¢ Najemcy od sporzadzenia Protokotu zdawczo
- odbiorczego do trzech dni po rozwigzaniu umowy, Wynajmujacy jednostronnie opisze stan
opuszczonego obiektu, a uszkodzenia stwierdzone podczas ogledzin zostang usuniete przez
Wynajmujacego na koszt Najemcy.

2. Jezeli pomimo zakonczenia umowy w sposob w niej okre$lony Najemca bez zgody Wynajmujacego
dalej korzysta z nieruchomosci, zobowigzany jest do uiszczenia nalezno$ci z tytutu wynagrodzenia
za bezumowne korzystanie z nieruchomosci w wysokosci 250% czynszu netto obowigzujacego na
dzien rozwigzania umowy.

§8
1. Tytutem czynszu za przedmiot umowy Najemca ptaci¢ bedzie miesiecznie kwote ............... zt netto
(Sfownie ..............ccoeeeeiieii, zt ... /100 netto), do ktorej zostanie doliczony podatek VAT
w obowigzujacej stawce. Stawka czynszu netto .............. ztm2/1mc.

2. Czynsz najmu przez okres obowigzywania umowy bedzie podlegat corocznej waloryzacji 1 raz
w roku na podstawie wskaznika GUS tj. wskaznika cen towardéw i ustug konsumpcyjnych za rok
ubiegty. Czynsz najmu okreslony z uwzglednieniem wskaznika waloryzacji obowigzywa¢ bedzie
strony umowy poczawszy od miesigca nastepnego, w ktorym zostat ogtoszony, o czym Wynajmujacy
poinformuje Najemce odrebnym pismem. Zmiana wysokosci czynszu, 0 ktbrym mowa w niniejszym
ustepie, nie wymaga zmiany umowy.

3. Czynsz najmu nalezy wptaca¢ z géry do 10 — go kazdego miesigca przelewem na rachunek ZDW
podany w fakturze, na dzier sporzadzenia umowy: PKO BP nr 32 1020 2892 0000 5802 0667 3281.

4. Oprécz czynszu najmu Najemca obowigzany jest do zaptaty nastepujacych $wiadczen :

— energia elektryczna - naliczenie proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni (tj. powierzchnia
najmu Najemcy do sumy powierzchni najmu wszystkich Najemcdw), na podstawie faktur
sprzedawcy i dostawcy,

— gaz - naliczenie proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni ogrzewanej (fj. ogrzewana
powierzchnia najmu Najemcy do sumy powierzchni ogrzewanej wszystkich Najemcdéw), na
podstawie faktur dostawcy,
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— woda i odprowadzenie Sciekow - proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni (tj. powierzchnia
najmu Najemcy do sumy powierzchni najmu wszystkich Najemcdw), na podstawie faktur
dostawcy,

— odpady komunalne - proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni (tj. powierzchnia najmu
Najemcy do sumy powierzchni najmu wszystkich Najemcow ), warto$¢ na podstawie deklaracii,

— ustuga  obstugi  administracyjno-technicznej  (biezgce  utrzymanie:  tazienka/WC
Ikorytarz/chodniki/parking, tereny zielone) - proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni (tj.
powierzchnia najmu Najemcy do sumy powierzchni najmu wszystkich Najemcdw ), na podstawie
faktur dostawcy.

5. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo zmiany wysoko$ci optat i Swiadczen okreslonych w § 8 ust.4
niniejszej umowy, w przypadku zmiany ich cen. Za date dokonania zaptaty uwaza sie dzien uznania
rachunku Wynajmujacego.

. Swiadczenia, o ktérych mowa w ust.4, ptatne beda przelewem do 14 dni od wystawienia faktury.

. Wywoz odpadow nietypowych Najemca organizuje indywidualnie i ponosi wszelkie koszty z tego
tytutu.

8. Podatek od nieruchomosci z chwilg zawarcia umowy najmu obcigza Najemce jako podatnika, ktory

w UM -Gminy indywidualnie sktada stosowne informacie.

9. Strony ustalajg kaucje, ktora nie podlega oprocentowaniu, w kwocie ................ zt, tj. 200%

miesigcznego czynszu najmu netto (bez podatku VAT) ptatng na rachunek ZDW PKO BP — Depozyty

nr 03 1020 2892 0000 5102 0667 3273.

10.Wynajmujacy ma prawo do rozliczenia i potragcenia wszelkich zobowigzan Najemcy w stosunku do

Wynajmujacego, wynikajacych z niniejszej umowy, z kwoty stanowigcej kaucje, na co Najemca

o$wiadcza, ze wyraza zgode.

11.Najemca zobowigzany jest uzupetni¢ kaucje do kwoty, o ktérej mowa w § 8 ust.9 w terminie 14 dni,

liczac od dnia otrzymania od Wynajmujacego pisemnego powiadomienia o wysokosci kwoty o jakg

nalezy uzupetni¢ kaucje, pod rygorem wypowiedzenia przez Wynajmujgcego umowy najmu w trybie
okre$lonym w § 6 niniejszej umowy. O dotrzymaniu terminu dokonania wptaty decyduje data wptywu
na rachunek Wynajmujacego.

12.Z chwilg zdania lokalu uzytkowego za protokotem zdawczo - odbiorczym kaucja zostanie

pomniejszona o kwote ewentualnego zadtuzenia i po rozliczeniu zwrdcona Najemcy.

§9
Opdznienie w zaptacie czynszu i $wiadczen spowoduje naliczenie odsetek ustawowych w stosunku
miesigcznym.

~N o

§10
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie przepisy
Kodeksu cywilnego, Uchwata Nr XLV/689/18 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego .z 29 stycznia 2018r.
w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi mienie Wojewodztwa Matopolskiego.

§ 11

Zmiany w niniejszej umowie dla swej wazno$ci wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewazno$ci.

§12
Umowe sporzadzono w dwoch egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Zataczniki

1. Plan sytuacyjny oznaczenie najmu
2. Protokét zdawczo odbiorczy

Wynajmujacy Najemca



